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1-GİRİŞ
Tarihi süreçte ağırlıklı olarak “hukuk dışı” ve “düşman” olarak kabul gören yabancılara bazı hakların tanınması her ülkede tartışmalara yol açmıştır. Ülke-mizde de uzunca bir süreden beri şiddeti zaman zaman farklılık göstermekle beraber yabancı uyruklu gerçek kişilerin başta taşınmaz mülk edinmesi olmak üzere eşit muameleye tabi tutulmaları hususu yoğun tartışmalara sahne olmuş, bilimsellikten uzak yapılan bu tartışmalar her zamankinden daha fazla ihtiyacını duyduğumuz toplumsal uzlaşmanın önünde önemli bir engel oluşturmuştur. Ancak içinde yaşadığımız döneme damgasını vuran küreselleşmenin; uluslara-rası ticaret, uluslararası finans hareketleri ve doğrudan yabancı yatırımlar şek-lindeki eğilimlerinin en belirgin özelliğinin, ülkeler arasındaki sınırları neredey-se ortadan kaldırması olduğu da unutulmamalıdır.

Bu çalışmada, Akdeniz sahillerinde belirgin bir hale gelen yabancı uyruklu gerçek kişilerin hem sayıca hem de etkinliklerinin giderek artmakta olduğu Alanya ilçesinde mülk edinerek yılın büyük bir bölümünü yerel halk ile birlikte geçiren yabancı uyruklu gerçek kişilerin vergi mükellefi olarak Alanya Beledi-yesinin vergi gelirleri üzerindeki etkileri ortaya konulmaya çalışılacaktır. 

2-TARİHİ SÜREÇTE ÜLKEMİZDE YABANCI UYRUKLU GERÇEK KİŞİLERE MÜLK SATIŞINA GENEL BİR BAKIŞ
Tarihi süreçte toplumların sosyo-ekonomik ve siyasal gelişimlerinin bir sonucu olarak yabancı uyruklulara bakışı kendi uyruklularından daima daha bir farklı olagelmiştir. Öyle ki, Batının kıyısında dolaşıp duran bizim gibi ülkelerin romanlarında bile “şeytan” daima “ecnebi”dir (Dostoyevski, 2006: 6). Toplum hayatında “şeytan” ile özdeşleşen “yabancı”ların bir başka ülkenin sosyo-ekonomik hayatında genel kabul görmeleri ve taşınmaz mülk edinim hakkını kazanmaları da kolay olmamıştır. Yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere taşınmaz mülk satışı ile ilgili tartışmalar Osmanlı Devletinin gerilemeye başladığı 19. yüzyılın ikinci yarısına kadar uzanır (Erdost, 2006: 68). Yeni Türkiye Cumhuriyeti’nin ilk 50 yıllık döneminde bu konuda toplumu meşgul eden bir tartışma yaşanmamıştır. Ancak 1980’li yılların ikinci yarısından itibaren Cumhuriyetin ilk kanuni düzenlemelerinden biri olan Tapu Kanunun 35. maddesinde yapılan değişikliklerle yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere mülk edinme imkanının tanınmasının akabinde bu tartışmalar yeniden yapıl-maya başlanmıştır. 1984 yılında çıkarılan 3029 sayılı Kanun ile 2644 sayılı Tapu Kanununun 35. maddesinin yanında 442 sayılı Köy Kanununun 87. maddesine birer fıkra eklenerek sadece yabancı gerçek kişilere değil, yabancı uyruklu şirketler ve cemiyetlere de Bakanlar Kurulu Kararıyla hem belediye sınırları içinde hem de köyler dahil, ülkenin her yerinde taşınmaz mülk edinmelerinde karşılıklılık ilkesi de kaldırılarak, kabul edilmiştir (RG, 1984: 18445). 3029 sayılı Kanun Anayasa Mahkemesi tarafından iptal edilmiştir. Ana-yasa Mahkemesi iptal gerekçesinde, “…Ülkede yabancının arazi ve emlak edin-mesi salt bir mülkiyet sorunu gibi değerlendirilemez. Toprak, devletin vazgeçil-mesi olanaksız temel unsuru, egemenlik ve bağımsızlığın simgesidir…” diye-rek, yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere taşınmaz mülk satışının salt ekono-mik bir yaklaşımla değerlendirilemeyeceğinin altını çizmiştir. (TMMOB- HKMO, 2006: 6).

Anayasa Mahkemesinin özellikle Ortadoğu’nun zengin petrol kaynaklarına sahip ülkelerinin vatandaşlarına karşılıklılık koşuluna bakılmaksızın Türkiye’de mülk edinmelerine imkan tanıyan 3029 sayılı Kanunu iptal etmesine rağmen, mahkeme kararları geçmişe etkili olmadığı için 3029 sayılı Kanunun yürürlükte bulunduğu kısa sürede Suudi Prensi Abdullah bin Abdülaziz’e İstanbul Boğazındaki “Sevda Tepesinin” satışı yapılmıştır. 1984 yılında Suudi Prensi Abdullah Bin Abdülaziz’e 3029 sayılı Kanun ile satılan İstanbul’daki “Sevda Tepesi” yabancılara taşınmaz mülk satışının ilk örneğidir (Köktürk, 2006: 32). İlginçtir, bugün Boğaziçi İmar Planında SİT alanı içinde olması nedeniyle bir türlü imar izni verilemeyen bu alanların parasının Suudi Prensine iade edilip edilemeyeceği ile bu alana karşılık gelmek üzere başka uygun bir alanın Kesin İnşaat Yasağı Getirilen Korunması Gerekli Taşınmaz Malların Hazineye Ait Taşınmaz Mallar ile Değiştirilmesi hakkında Yönetmelik (RG, 1990: 20427) kapsamında değiştirilmesi çalışmaları yapılmaktadır (Sevda Tepesi Kralın Elinde Kalmış!, Sabah Gazetesi: 23.09.2006, Suudi Kralına Sevda Tepesi Jesti mi?, Radikal Gazetesi, 16.11.2007).

Anayasa Mahkemesinin iptal kararından sonra dönemin hükümetince yabancılara taşınmaz mülk satışının önündeki engelleri kaldırmak için bu defa 22.04.1986 tarihli ve 3278 sayılı Kanun yürürlüğe konulmuştur (RG, 1986: 19099). Bu kanuna göre daha önce Anayasa Mahkemesince iptal edilen 3029 sayılı Kanunda olduğu gibi Suudi Arabistan, Kuveyt, Bahreyn, Birleşik Arap Emirlikleri, Oman Sultanlığı, Katar Emirliği ile bu ülkelerin uyruğu olan gerçek kişilerin karşılıklılık ilkesi aranmadan belediye sınırları içerisinde taşınmaz edinimi serbest bırakılmıştır. Başka bir deyişle, 3278 sayılı Kanun ile yabancı gerçek kişilerin taşınmaz edinmesinin ötesinde yabancı ülkelerin de Türkiye’de taşınmaz ediniminin önü açılmıştır (Ülkü, 2006; 4). Anayasa Mahkemesi yabancılara toprak satışının önündeki engelleri kaldıran 3278 sayılı bu kanunu da tıpkı daha önce Anayasaya aykırı bularak iptal ettiği 3029 sayılı kanunun iptal gerekçesinde olduğu gibi aynı gerekçelerle iptal etmiştir (Uzun, Yavuz, 2003: 103). Anayasa Mahkemesinin sert ifadelerle kaleme aldığı gerekçeli iptal kararlarının bir sonucu olarak yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere mülk satışı konusu uzunca bir süre ülke gündeminden kalkmıştır. Konunun yeniden gündeme gelmesi 19 Temmuz 2003 gün ve 4916 sayılı Kanunun TBMM’de kabul edilip yürürlüğe girmesiyle yeniden alevlenmiş, yabancılara taşınmaz mülk satışı ile ilgili kuşku ve endişelerde ülke gündemine yeniden oturmuştur. 
Kısaca belirtmek gerekirse, 19 Temmuz 2003 gün ve 4916 sayılı Çeşitli Kanunlarda ve Maliye Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararnamede Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 19. madde-siyle 22.12.1934 tarihli ve 2644 sayılı Tapu Kanununun 35. maddesi değiştirilip yeniden düzenlenerek yabancı gerçek ve tüzel kişilere köylerde dahil olmak üzere ülkemizde toprak edinme hakkı tanınmış, bununla da kalınmamış, Cum-huriyetin ilk yıllarında kabul edilen 442 sayılı Köy Kanununun 87. maddesi ve Tapu Kanununun 36. maddeleri de yürürlükten kaldırılmıştır (RG, 2003: 25173). 2003 yılındaki bu yeni düzenlemeye göre, karşılıklı olmak ve yasal sınırlamalara uymak kaydıyla yabancı gerçek kişilerle beraber, tüzelkişiliğe sahip yabancı ticaret şirketlerine de taşınmaz mal edinme hakkı tanınmış, ayrıca yabancı uyruklu gerçek kişilerin miras yoluyla taşınmaz mal edinmesinde karşılıklılık koşulu kaldırılarak, Türkiye Cumhuriyeti ile arasında karşılıklılık bulunmayan ülke vatandaşlarının kanuni miras yoluyla edindikleri taşınmazların intikal işlemleri yapılarak tasfiye edilip bedele çevrilmesine imkan tanınmıştır (RG, 2003: 25173). 
Buradaki en önemli değişiklik, daha önceden köylerde yabancıların tarım arazisi edinmeleri yasaklanmış iken, yeni düzenleme ile yabancı gerçek ve tüzel kişilere köylerde tarım toprağı edinmeleri hakkının tanınmış olmasıdır. Anayasa Mahkemesi 14.03.2005 günlü, 2003/70 esas ve 2005/14 karar sayılı kararıyla, bu düzenlemeyi de Anayasaya aykırı bularak iptal etmiştir (RG, 2005: 25797). Bugün yürürlükte bulunan 5444 sayılı Tapu Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun 07.01.2006 gün ve 26046 sayılı Resmi Gazetede yayınlanmasına rağmen, ülkemizde mülk edinen yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilerin Anayasa Mahkemesinin iptal kararı sonrasındaki süreçte edindikleri haklarının korunabilmesi amacıyla geriye dönük olarak, 27. 07. 2005 tarihinden geçerli olmak üzere yürürlüğe girmiştir
. İşte bu süreçte ülkemizde yabancı uyruklulara taşınmaz mülk satışları sadece TBMM çatısı altındaki siyasi parti temsilcilerince değil, özellikle “ulusal güvenlik” endişesi ile çoğu zaman edindiği ve savunduğu bilgilerin doğruluğunu sorgulama gereğini bile duymadan geniş çevrelerce tartışmaya açılmış, ülke topraklarının yabancılara “fütursuzca” pazarlandığı, tabir yerindeyse “vatan topraklarının parsel parsel yabancılara satıldığı” yolunda toplumda ülkenin üniter yapısının geleceği, devletin bölünmez bütünlüğünün zedelenmesi gibi konularda endişe ve kuşkuların artmasına, ama bunlardan daha önemlisi “Vatan toprakları kutsaldır. Kaderine terk edilemez” diyen Atatürk’ün kurduğu cumhuriyetin elden gitmekte olduğu yolunda yoğun değerlendirmelerin yapılmasına yol açmıştır. Yabancı uyruklulara taşınmaz mülk satışı ile ilgili düzenlemelerin ne yazıktır ki en azından bazı çevrelerde Türkiye’deki yöneticilerin vatanseverliklerinin sorgulanmasına dahi zemin oluşturduğu söylenebilir (Ülke satılıyor, Yeni Mesaj 08.10.2006). Bu çevreler Mustafa Kemal Atatürk’ün “Sakın kapıyı aralık bırakmayın; farkına varmadan ardına kadar açılır.” özdeyişinden ve ünlü şair Nazım Hikmet’in 1959 yılında yazdığı Şehitler, kuvayı milliye şehitleri, siz toprak altında derin uykudayken düşmanı çağırdılar, satıldık, uyanın! Biz toprak üstünde derin uykulardayız… Tarihten ders almadık ve yeniden 1800’lere döndük. Osmanlı’nın yaptığı gibi vatan toprakları halkımızın, aydınımızın, askerimizin gözleri önünde parsel parsel satılıyor… Türk vatanı dolar ve euro karşılığında yabancılara satılıyor. İngiliz, Amerikan, Alman, Fransız ya da bu uyruklarda görünen Ermeni, Rum, Yahudi kökenli yabancılar, Türkiye’nin dört bir yanında ev ve arazi satın almakta… Türkiye’nin düşmanlarına gün doğdu: Silahlı kuvvete ne hacet, bastır parayı, al toprağı! …Evet, Türkiye’nin yöneti-cileri! …Türkiye, sayenizde sömürgeleşme yolunda…(Dura, 2005:596) Bu ve benzeri değerlendirmeler TMMM çatısı altında da yapılmıştır. “…Ben hiçbir hükümetin, Türkiye Cumhuriyetinin yararlarını bu derece gözardı edebileceğini düşünmezdim. Hiçbir hükümetin, böylesine, kraldan çok kralcı davranarak, yabancı isteklerine boyun eğmesini beklemezdim. Hiçbir hükümetin, yabancı ülkelerdeki uygulamalara bakmadan ve hayır deme olanaklarını kullanmadan yabancı isteklerini yerine getirmek için böylesine çırpınmasını, Anayasayı ve yasaları hiçe saymasını görmek istemezdim. Böyle bir tutumun ülke toprak-larının satışıyla ilgili olarak sergilenmesini ise, hayal bile edemezdim ….” (CHP Grubu Adına Yapılan Konuşma, TBMM tutanak Dergisi, 2005: 82). Oysa, bugün vatan toprakları satılırken kurtuluş savaşının her türlü olumsuzlu-ğunda ve yokluklar içinde bir ölüm kalım savaşı yürüten M. Kemal Atatürk, Sakarya Meydan Muharebesinde “Savunma hattı yoktur, savunma alanı vardır. O alan bütün yurttur. Yurdun her karış toprağı yurttaşın kanıyla ıslanmadıkça düşmana bırakılamaz…” diye emir veriyordu (Mütercimler, 2007: 13). Bu ülke, İstiklal Marşı ruhuyla yapılmış ve kazanılmış Bağımsızlık Savaşınının acılarını daha unutmamıştır (Elibol, 2007: 15). Anılar daha taptaze iken bugün gelinen nokta aydınları o günlere geri götürüyordu. Esasen, bu süreçte yapılan hararetli tartışmalara birçok örnek vermek mümkündür. Bunlardan en çarpıcı olanlardan birisi de 28.06.2007 tarihli ulusal basının birinci sayfasında manşetten verdiği gibi Rahşan Ecevit’in “Türkiye`de koloni kuracaklar, vatan topraklarını satmayın benim bileziklerimi satın!” yolundaki demeçleridir (Vatan topraklarını satmayın benim bileziklerimi satın!, Bugün, 28.06.2006). Ülkemizde yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere taşınmaz mülk satışı ile ilgili değerlendirmeler toplumumuzu öylesine etkilemiştir ki, bunun en somut ve bir o kadar da düşündürücü göstergesi Agos Gazetesi sahibi ve yazı işleri müdürü Hrank Dink’in katili olarak olayın akabinde yakalanan sanığın, sorgulandığı güvenlik biriminde bir yanında ay yıldızlı Türk Bayrağı, hemen yanında Atatürk’ün “Vatan toprakları kutsaldır. Kaderine terk edilemez.” özdeyişinin önünde “Bugün yine olsa yaparım…”yolundaki sözleridir (Türkiye’yi ayağa kaldıracak görüntüler, İHA: 22.01.2007 ). Öyle ki cinayeti işleyen kişi “vatan topraklarının parsel parsel yabancılara satıldığını, ülkenin elden gittiğini..” düşünerek, kendince bu sürece bir son vermeyi planlamıştır (Gergerlioğlu, Yeni Şafak, 01.03. 2007). Yine bunun gibi Dalaman ilçesinde satın aldığı evinin balkonuna kendi bayrağını asan, Alman uyruklu Karl ve Maria oğlu 1954 doğumlu Karl Heinz Wandelbeeın’in başına gelenler de ilginçtir. Balkondaki Alman bayrağını fark eden bir grup Wandelbeein’in bahçesine girerek balkondaki bayrağı indirmiş, ev sahibi Alman’ı da uyarmışlardır. Olayla ilgili Dalaman Asliye Ceza Mahkemesinde açılan kamu davası, mahkemenin, esas no: 2006/63, karar no:2006/311 sayılı kararıyla “…tüm dosya kapsamına göre: sanıkların eyle-minin “2911 sayılı kanuna muhalefet” suçuna ilişkin olarak gösteri yürüyüşü niteliğinde olduğu 2911 sayılı Kanunun 3. maddesi gereğince gösteri yürüyüşü-nün önceden izin alınmaksızın yapılabildiği, bu hali ile izin alınmadığı gerek-çesi ile suç oluşmasının mümkün olmadığı, ayrıca sanıkların yaktıkları iddia edilen Alman bayrağının resmen çekilmiş bayrak niteliğinde olmadığı, bu hali ile 5237 Sayılı Bayrak Kanununun 341. maddesini ihlal etmeyeceği, mağdurun sanıklardan şikayetçi olmadığı için mala zarar verme suçuna dönüşme imka-nında bulunmadığı anlaşılmış olmakla, sanık”ların beraatına, emanetin 2006/56 sıra sayısında kayıtlı Alman bayrağının mağdura iadesine.” karar verilmiştir
.

Peki, Türk toplumunda yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere taşınmaz mülk satışının yanında yer alan, uygulamayı çağdaş gelişmelerin bir sonucu olarak gören ve bu bakımdan da toplumu “paranoyalardan” sıyrılmaya davet edenler hiç mi yoktu? Şüphesiz, mülk satışlarına karşı bir kısım çevreler de toplumu “itidale davet” ediyor, bu uygulamanın her yönüyle ülkenin yararına olduğunu iddia ediyordu. Örneğin Taha Akyol Milliyet Gazetesindeki günlük köşesinde ve “ Paranoya” başlıklı yazısında “…Sadece Rahşan Ecevit değil birçok kimse ülke topraklarının Amerika’ya, İsrail’e, Avrupa’ya falan satıldığını düşünüyor! Rahşan Hanım, "Belge yok ama güvenilir bilgiler var" diyor. Yunanlılar bütün Trakya’yı satın almış! GAP’ı da İsrail’e kaptırıyormuşuz; İsrailliler GAP’ta şimdilik 450 bin dönüm araziyi satın almışlar bile! …Türkiye kalkınmakta olan bir ülkedir. Dış pazarlara ve dış kaynaklara ihtiyacı vardır. Jeopolitik durumumuz dış ittifaklar gerektiriyor. Bunlar ülke bütünlüğü için de zaruri şeylerdir. O düşman, bu düşman, müttefiksiz, ortaksız, alışverişsiz bu dünyada nasıl yaşayacağız. Akılla, hesapla, bilgiyle, soğukkanlı ve uzun vadeli politikalarla olur bunlar. En büyük düşmanımız paranoyalarımızdır! Çünkü hiç-bir düşman aklımızı paranoyalarımız kadar tahrip edemez!” diyerek, bu konuya duygularımızla değil, uzun vadeli politikalarla bakılmasının gerekliliğini vurgu-lamaktadır (Akyol, Milliyet Gazetesi, 08.07.2007). Aslında burada hemen belir-tilmelidir ki, yabancıyı değişik kaygı ve endişelerle tartışan sadece Türkiye ve Türk halkı da değildir. Benzeri tartışmalar 21. yüzyılın başında kendisini etkin bir şekilde hissettiren küreselleşmeden olumsuz etkilenen özellikle gelişmekte olan ülkelerin yanında bugün birer AB üyesi olan bir çok ülkede de tarihsel nedenlere dayalı yoğun endişe ve karşı çıkışlarda bulunulmaktadır. Öyle ki, bu endişe ve kaygıların bir yansıması olarak, yeni üye olan bazı ülkeler yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere mülk satımı konusunda uzun bir geçiş dönemi talep etmişlerdir. Bugün AB’nin bir üyesi olan Polonyalılar özellikle komşuları olan Almanların, bu kez silah değil para gücü sayesinde Polonya topraklarına tekrar sahip olmasından kaygı duymakta, özellikle II. Dünya Savaşının acılarını unutmayan yaşlı kuşaklar, Polonya’da yabancılara mülk satışına şiddetle karşı çıkmaktadır. Yine bu endişelerin bir sonucu olarak, daha önceki genişleme dö-nemlerinde Danimarka 1973’te, İsveç ve Finlandiya da 1995’te tam üye olurken arazi mülkiyeti konusunda geçiş süresi talebinde bulunmuş, belli bir süre yaban-cı uyrukluların mülk edinimlerine kısıtlamalar getirmiştir (DKP, 2007: 83). Bunun gibi Türkiye’nin sınır komşusu ve aynı zamanda bir AB üyesi olan Yunanistan’da yapılan “Toplum için yabancılar” adlı araştırmanın da ortaya koyduğu gibi “10 Yunanlıdan 9’u Yunanistan’daki yabancıların mevcudiyetinin sorunlar yarattığına inanırken 3 kişiden 1’inin de yabancı uyrukluların geldikleri ülkelerin örf ve adetlerini izlemesinden rahatsız olduklarını, Yunan vatandaş-larının çevrelerindeki cinayetlerin artması, şiddetin ve saldırıların yoğunlaşması, iletişim sorunları, sağlık ve eğitimde yaşanan sıkıntıların kaynağı olarak ülkele-rine yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişileri gördükleri” anlaşılmaktadır (Nikos Koufakos, Eleftheros Tipos Gazetesi, 20 Ekim 2003).

Toplumların kendi ülkelerinde bulunan yabancılara duydukları kuşku ve güvensizlikler, devletleri tedbir almaya itmektedir. Nitekim, bunun bir sonucu olarak dünyadaki bir çok ülke hükümranlık sınırları içinde yabancı olarak tanımlanan gerçek ve tüzel kişilerin taşınmaz edinimine çeşitli sınırlama getirmişlerdir. Elbette bireylerin istediği her yerde taşınmaz edinimi temel insan haklarından biridir. Ancak ülkelerin kendi vatandaşlarının haklarını ve menfaat-lerini koruması ve sürdürmesi de büyük önemi haizdir. Dolayısıyla ülkelerin, devleti korumak, onun devamlılığını sağlamak gibi düşünsel kaygılarla yaban-cıların taşınmaz edinimi hususunda bazı sınırlayıcı ve kısıtlayıcı hükümler getir-mesini anlayışla karşılamak gerekmektedir. Öyle ki, özelikle 1980’li yıllarla birlikte küresel sermaye artışının kendisine yeni yatırım alanlarına yönelmesinin bir sonucu olarak, Türkiye; doğal güzelliklerinin yanı sıra Avrupa’ya yakınlığı, Akdeniz ülkesi olması, gerek taşınmazların gerekse hayat koşullarının yurtdı-şına göre daha ucuz olması gibi pozitif nedenlerle yabancıların gözdesi olmuş-tur. Bu noktada unutulmaması gereken bir diğer husus da ülkenin sahip olduğu stratejik önem, etnik çeşitlilik ve tarihi geçmişidir. Tarih boyunca çeşitli mil-letlerin saldırısına uğramış, vatanını bu saldırılardan korumak için sıkıntılarla karşılaşan bir ülkenin, yabancıların taşınmaz mal edinimi konusuna temkinli ve kaygılı yaklaşması oldukça doğaldır. Yine, burada göz ardı edilmemesi gereken önemli bir husus da tüm bu endişe ve kaygılara rağmen günümüzde başta iletişim alanında hızlı gelişmelerle, ulaşım ve ticaretin ulusal sınırları zorla-masının bir sonucu olarak neredeyse içinde yaşadığımız dünyanın giderek “küresel bir köye” dönmesidir. Öyle ki, dünyamızda kültürel, ekonomik ve ticari ilişkilerin giderek gelişmesinin bir sonucu olarak toplumlar da birbirine daha yakınlaşmaya başlamış, sermayenin ve işgücünün serbest dolaşımının önündeki engellerin de giderek azalması ile ülkelerde “yabancı“ konumundaki bireylerin sayısı ve etkinlikleri de giderek daha da artırmıştır. Yabancı uyrukluların taşınmaz mülk edinerek, zamanla “nüfuz”larının artması ise bera-berinde sosyo-ekonomik ve sosyo-kültürel etkileşimin yanında sosyal çevrenin korunup geliştirilmesine de yansımaktadır.

Türkiye zengin coğrafyası, Akdeniz’in en güzel kıyıları, tertemiz denizi ve sahilleri, kıyıların hemen ardındaki yemyeşil dağları, Avrupa insanının özlemi olan yumuşak iklimi, onbin yıllık tarihi, kültürü, folklorü, mutfağı, misafir-perver insanları ile dünya turizminde mukayeseli bir üstünlüğe sahiptir. Bütün bu özellikler, Türkiye’ye olan turist akımının giderek artmasına yol açmaktadır. Bu özelliklerinin yanında diğer ülkelere göre göreceli ucuzluğu da dikkate alındığında kendi ülkelerinde emekliliklerini kazanmış, artık huzuru, sakinliği ve güneşi arayan belli yaş grubu turistlerin giderek daha fazla ilgi duydukları bir ülke haline gelmiştir. Türkiye’ye önce turist olarak gelen yabancılar artık hayatlarının daha büyük bölümünü Türkiye’de geçirmek istemektedirler. Bu ar-zu taşınmaz mülk edinme isteğini kamçılamaktadır. Bununla beraber son yıllar-da baş döndürücü bir hızla gelişen ve çeşitlenen Uluslararası ekonomik, sosyal ve siyasal ilişkilerin artması ile ticaret ve sanayinin gelişmesi de yabancıların kendi ülkeleri dışında da taşınmaz mal mülkiyeti edinimi ile buna ilişkin tasarruflarda bulunma ihtiyacını doğurmaktadır. 

3. ALANYA’DA MÜLK EDİNEN YABANCI UYRUKLU GERÇEK KİŞİLER

Ülkemizin en önemli turizm merkezlerinden birisi olan Alanya, son yıllarda sahip olduğu eşsiz doğal, tarihi ve kültürel değerlerinin yanında yabancı uyruklu gerçek kişilerin sürekli yaşamak için her geçen gün giderek artan bir oranda yerleşmeyi arzuladıkları bölgelerin en başında gelmektedir. Bu talep özellikle 4916 sayılı Kanunun yürürlüğe girdiği 2003 yılıyla yoğunluk kazanmış, Anayasa mahkemesinin kanunu iptal etmesine rağmen yetkililerin verdikleri taahhütler ve garantilerle günümüze kadar hızını kesmeden devam etmiş, bu süreçte de başta inşaat ve turizm olmak üzere buna bağlı yan sektörleri canlandırmış ve bu alanda önemli miktarda yatırım yapılmasına neden olmuştur (ABFR, 2006:76).

Tablo-1:Alanya’da mülk satın alan yabancı uyruklu gerçek kişiler (22.05.2007 tarihi itibariyle)
	SIRA

NO
	YABANCININ

UYRUĞU
	TOPLAM

TAŞINMAZ SAYISI
	TAŞINMAZLARIN

TOPLAM ALANI(M²)
	ORANI

%
	KİŞİ

SAYISI
	ORANI

%

	1
	Almanya 
	3041
	670,816
	42
	4417
	31,1

	2
	Danimarka
	1790
	192,502
	12
	2418
	17,0

	3
	Hollanda
	1600
	290,928
	18,2
	2280
	16,0

	4
	İrlanda
	1235
	173,878
	10,9
	1725
	12,1

	5
	Norveç
	905
	73,134
	4,6
	1250
	8,8

	6
	İngiltere
	612
	76,574
	4,8
	858
	6,0

	7
	Belçika
	331
	42,164
	2,6
	370
	2,6

	8
	İsveç
	179
	14,698
	0,9
	218
	1,5

	9
	Finlandiya
	151
	10,626
	0,7
	203
	1,4

	10
	Avusturya
	91
	11,595
	0,8
	99
	0,7

	11
	Rusya Fed.
	66
	6,202
	0,3
	67
	0,5

	12
	KKTC
	34
	5,240
	0,3
	41
	0,3

	13
	Fransa
	27
	1,157
	--
	30
	0,2

	14
	ABD
	24
	3,293
	0,2
	23
	0,1

	15
	İsviçre
	23
	2,922
	0,1
	21
	-

	16
	İtalya 
	19
	2,746
	0,1
	20
	-

	17
	Polonya 
	9
	571
	--
	10
	-

	18
	Yunanistan
	6
	422
	--
	5
	-

	
	Diğer 14 Ülke
	62
	18,614
	--
	125
	1,7

	
	Toplam
	10,181
	1,598,051
	
	14,181
	100-


Kaynak: Alanya Tapu Sicil Müdürlüğü, Temmuz, 2007
Bu gelişmeler sonucunda 31.12.2003 tarihinde Alanya’da yabancı uyruklu gerçek kişilere satışı yapılan toplam 3.496 bağımsız bölüm bulunmaktayken, bu rakam 25.04.2006 tarihinde 3.753 artarak 7.249’a ulaşmış, 22.05.2007 tarihi itibariyle de 9.697 seviyesine varmıştır (ABBR, 2007). Bugün gelinen bu aşamada Alanya nerdeyse öncelikle başta Almanlar olmak üzere Danimar-kalıların, Hollandalıların, İrlandalıların, Norveçli ve İngilizlerin ikinci vatanı durumuna gelmiştir. Öyle ki 22.05.2007 tarihi itibariyle konut edinerek Alan-ya’ya yerleşmiş toplam 14.181 yabancı uyruklunun 4.417 kişi ile % 31,1’ini Almanlar, 2418 kişi ile % 17’sini Danimarkalılar, 2.280 kişi ile % 16’sını Hollandalılar, 1.725 kişi ile % 12,1’ini İrlandalılar, 1.250 kişi ile % 8,8’ini Norveçliler ve 858 kişi ile % 6’sını da İngilizler teşkil etmektedir (ABBR, 2007). 22.05.2007 tarihi itibariyle Alanya’da yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilerin edindiği toplam taşınmaz sayısı 10.181’dir. Bu taşınmazların 3 041’ini Almanlar, 1.790’nını Danimarkalılar, 1.600’ünü Hollandalılar, 1.235’ini İrlan-dalılar, 905’ni Norveçliler ve 612’sini de İngilizler edinmişlerdir. 
Öyle ki, Alanya’da yabancı uyruklu gerçek kişiler tarafından edinilen toplam 10.181 adet taşınmazın 415’i arsa ve arazi durumunda iken 69’u bina, 9.697’si ise bağımsız bölümdür. Alanya’ya yerleşen Almanların toplam 3041 taşınmazları, Danimarkalıları 1.790, Hollandalıların 1.600, İrlandalıların 1.235, Norveçlilerin 905, İngilizlerin 612, Belçikalıların 331, İsveçlilerin de 179 adet taşınmazları bulunmaktadır.

Tablo-2: Alanya’da mülk satın alan yabancı uyruklu gerçek kişilerin satın aldıkları taşınmazlar (22.05.2007 tarihi itibariyle)
	SIRA

NO
	MÜLK SATIN ALAN YABANCI UYRUKLU GERÇEK KİŞİ
	EDİNİLEN TOPLAM TAŞINMAZLAR
	SATIN ALINAN TAŞINMAZLARIN

TOPLAM SAYISI

	
	
	Arsa + Arazi
	Bina + Mesken
	Bağımsız Bölüm
	

	1
	Almanya 
	206
	38
	2797
	3041

	2
	Danimarka
	18
	3
	1769
	1790

	3
	Hollanda
	79
	5
	1516
	1600

	4
	İrlanda
	51
	4
	1180
	1235

	5
	Norveç
	4
	0
	901
	905

	6
	İngiltere
	21
	10
	581
	612

	7
	Belçika
	12
	0
	319
	331

	8
	İsveç
	4
	0
	175
	179

	9
	Finlandiya
	1
	0
	150
	151

	10
	Avusturya
	6
	5
	80
	91

	11
	Rusya Fed.
	0
	0
	66
	66

	12
	KKTC.
	3
	0
	31
	34

	13
	Fransa
	0
	0
	27
	27

	14
	ABD.
	4
	3
	17
	24

	15
	İsviçre
	1
	0
	22
	23

	16
	İtalya 
	1
	0
	18
	19

	17
	Polonya 
	1
	0
	8
	9

	18
	Yunanistan
	1
	0
	5
	6

	
	Diğer 14 Ülke
	(2)
	(3)
	(1215)
	62

	
	Toplam
	415
	69
	9697
	10,181


Kaynak: Alanya Tapu Sicil Müdürlüğü,Temmuz, 2007
3.1. ALANYA’YA YERLEŞEN YABANCI UYRUKLU GERÇEK KİŞİLER VE ALANYA EKONOMİSİ
Günümüzde taşınmaz mülk edinerek Alanya’ya yerleşmiş olan yabancı uy-ruklu gerçek kişilerin Alanya’nın her anlamda sosyo-ekonomik hayatı üzerinde önemli bir rol oynadığına kuşku yoktur. Tablo-3’den de görüleceği üzere Alan-ya Belediyesi Gelirler Müdürlüğünün 19.11. 2007 tarihi itibariyle kayıtlarında Alanya’da taşınmaz mülk edinerek yılın neredeyse tamamını ya da büyük bir bölümünü Alanya’da geçiren, bu anlamda Alanya’da yaşayan yerel halk gibi çeşitli vergilerin mükellefi olan toplam 2.985 yabancı uyruklu gerçek kişinin Alanya Belediyesinde mükellef kaydının bulunduğu görülmektedir. Alanya denildiğinde her ne kadar Alanya Belediyesi akla gelmekte ise de halen Alanya ve mücavir sahası içinde Alanya Belediyesinin dışında irili ufaklı toplan 16 ayrı belde belediyesinin de bulunduğu dikkate alındığında bu sayının bu belde belediyesi mükellefleriyle birlikte daha da fazla olduğu ve yeni taşınmaz mülk edinerek Alanya’da yaşamaya başlayacak yabancı uyruklu gerçek kişilerle bir-likte giderek artacağı açıktır
. Alanya Belediyesine kayıtlı yabancı uyruklu vergi mükellefi gerçek kişiler arasında halen 1.202 vergi mükellefi ile Alman uyruk-lular birinci sırada iken, Alman uyrukluları Danimarka, Norveç ve Hollanda ile İngiltere uyruklu gerçek kişiler takip etmektedir. Toplam kayıtlı vergi mükellefi arasında alman uyrukluların oranı % 40,8 düzeyinde iken, ikinci sıradaki Danimarka uruklularının oranı % 22,2, Norveç uyruklularının oranı % 11,6, Hollanda uyruklularının oranı % 9,2, İngiliz uyruklularının oranı ise % 4,2’dir.

Tablo-3: Alanya belediyesine kayıtlı yabancı uyruklu gerçek kişiler
	ALANYA BELEDİYESİNE KAYITLI YABANCI UYRUKLU GERÇEK KİŞİLER (VERGİ RESİM VE HARÇ MÜKELLEFLERİ)

	Yabancı Uyruklu Mükellefin Ülkesi
	Toplam Mükellef Sayısı
	Tüm Toplam Yabancı Uyruklu Mükellefe Oranı %

	Almanya
	1202
	40,8

	Danimarka
	654
	22,2

	Norveç
	341
	11,6

	Hollanda
	273
	9,2

	İngiltere
	121
	4,1

	İrlanda
	112
	3,8

	İsveç
	71
	2,4

	Finlandiya
	40
	1,4

	Belçika
	22
	0,7

	Rusya
	9
	0,3

	Fransa
	6
	0,2

	ABD
	5
	0,1

	KKTC
	29
	1,0

	Diğerleri
	69
	1,1

	Toplam
	2985
	100

	Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler müdürlüğü, 19.11.2007


3.1.1. Emlak Vergisi Mükellefi Olarak
3.1.1.1 Emlak Vergisi Mükellefleri
Tablo-4: Belediyeye kayıtlı yerli ve yabancı uyruklu emlak vergisi mükellefleri:

	Yılı
	T.C Vatandaşı
	Yerleşik yabancılar
	Toplam

	2004
	34.100
	2450
	36.550

	2005
	36.600
	2630 
	39.230

	2006
	38.585
	2780
	41.365

	2007
	40.085
	2985
	43.070


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Halen Alanya Belediyesinde 40 085 yerli, 2.985 yabancı uyruklu gerçek kişi olmak üzere toplam 43.070 emlak vergisi mükellefi bulunmaktadır.

Tablo-5: Emlak vergisi mükelleflerini yıllar itibarıyla artışları:

	Emlak Vergisi Mükelleflerini Yıllar itibarıyla artışları(2004-2007)

	Uyruğu
	2004 %
	2005 %
	2006 %
	2007 

%
	2004 yılına göre 2007 Yılı artış oranı

	T.C vatandaşları
	-
	6,9
	 5,1
	 3,8
	15,0

	Yabancı uyruklular
	-
	6,9
	5,4
	6,9
	18,0


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
2007 yılında, 2004 yılına göre yerleşik yabancı uyruklu emlak vergisi mü-kelleflerinin sayısında % 18’lik bir artış olurken, T.C. vatandaşı emlak vergisi mükelleflerinin sayısı sadece % 15 oranında bir artış göstermiştir. Bu da bize taşınmaz mülk satın alarak, emlak vergisi mükellefi olan yabancı uyruklu gerçek kişilerin aynı dönemde mukayeseli olarak T.C. vatandaşı yerli emlak vergisi mükelleflerinden daha fazla bir oranda arttığını göstermektedir.

3.1.1.2. Emlak Vergisi Tahakkuklarını Tahsil Etme Oranları
Alanya Belediyesinin belirlenen emlak vergilerinin tahsilinde başarılı oldu-ğunu söylemek mümkün değildir. Aşağıdaki tablodan da görüleceği üzere her ne kadar emlak vergilerinin yılı başında tahakkukları yapılmakla birlikte yılı içinde tahsilatlarının yeterli bir oranda yapılamadığı açıktır. 2006 yılı sonunda tahakkuka bağlanmış emlak vergilerinin sadece % 28,34’ü, Eylül ayı sonu itibariyle 2007 yılında da % 42,64’ünün tahsilatı ancak gerçekleştirilebilmiştir.

Tablo-6: Emlak vergisi mükelleflerinin Yükümlülüklerini yerine getirme oranı:

	YILLAR
	Toplam-Tahakkuk (YTL)
	Toplam Tahsilat (YTL)
	Gerçekleştirme Oranı (%)

	2004
	1.3390.888.020
	1.163.145,00
	83,625

	2005
	1.585.063,00
	1.293.834,00
	81,62

	2006
	5.527.074,00
	1.566.489,00
	28,34

	2007 (Eylül sonu itibariyle)
	5.965.238,00
	2.544.136,00
	42,64


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007

Tablo-7:Emlak vergisi mükelleflerinin tahakkuklarını tahsil etme oranı:

	Yıllar
	Toplam

Tahakkuk (YTL)
	Toplam

Tahsilat (YTL)
	Gerçekleştirme

Oranı (%)

	2004
	32.835,00
	2.395,00
	7,29

	2005
	35.820,00
	2.570,00
	7,17

	2006
	86.565,00
	2.697,00
	3,11

	2007

Eylül sonu itibariyle
	89.550,00
	2.956,00
	3,30


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Yerli ve yabancı uyruklu gerçek kişi emlak vergisi mükelleflerinin Alanya belediyesine olan emlak vergisi borçlarını ödemede, Türk halkının yabancı uyruklulardan daha duyarlı davrandıkları ve belediyeye olan borçlarını zama-nında ödedikleri görülmektedir. Burada Alanya Belediyesinin taşınmaz mülk satın alarak Alanya’ya yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilere belediyenin en önemli gelir kaynaklarından olan emlak vergisi konusunda aydınlatıcı çalış-malar yapması gerektiği açıktır.

Tablo-8: Alanya Belediyesince gerçekleştirilen emlak vergisi tahsilatları
	Yıllar
	Türk Vatandaşları
	Yabancı Uyruklular

	
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Gerçekleştirme Oranı %
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Oranı %

	2004
	1.160.750,00
	1.380.812.00
	84,0
	2,395,00
	32,830,00
	3,3

	2005
	1.291.264,00
	1.585.063.00
	81,4
	2,570,00
	35,820,00
	7,2

	2006
	1.503.792.00
	5.527.074.00
	28,2
	2,697,00
	86,565,00
	3,1

	2007
	2.541.180,00
	5.905.238.00
	42,5
	2,956,00
	89,512,00
	3,3


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Bilindiği üzere halen yürürlükte bulunan 1313 sayılı Emlak Vergisi Kanunun 4/l maddesinde “Yabancı devletlere ait olup elçilik ve konsolosluk olarak kullanılan binalar ile elçilerin ikametine mahsus binalar ve bunların müş-temilatı (karşılıklı olmak şartıyla) ve merkezi Türkiye’de bulunan milletlerarası kuruluşlara, milletlerarası kuruluşların temsilciliklerine ait binalar” emlak vergisinden muaf tutulmuştur. Bunun dışında sahibi yerli ya da yabancı uyruklu gerçek veya tüzel kişi ayrımı yapmadan kanunun 1. maddesine göre “Türkiye sınırları içinde bulunan bütün binalar” emlak vergisine tabidir (RG, 1970: 13576). Kanununa göre yerli ya da yabancı uyruklu gerçek kişi ayrımı yapıl-maksızın bina vergisini, binanın maliki, varsa intifa hakkı sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler emlak vergisi mükellefidirler. Bu an-lamda emlak vergisi mükellefiyetinde yerli ya da yabancı olmanın herhangi bir farkı bulunmamaktadır
. Yukarıdaki tablolarda görüleceği üzere Alanya Bele-diyesinin en önemli gelir kaynaklarından biri olan emlak vergisi tahsilatlarında tahakkuka bağlanmış gelirlerin yılı içinde hedeflendiği gibi tahsil edilemediği görülmektedir. Öyle ki, halen Alanya’da emlak vergisi mükellefi Türk vatan-daşlarının bu vergiyi belediyeye ödeme oranları 2004 yılında % 84, 2005 yılın-da % 81 düzeyinde iken birdenbire 2006 yılında % 28,2 düzeyine inmektedir. 2007 yılının ilk 9 ayında bu oran % 42,5 düzeyinde bulunmaktadır. Öte yandan, Alanya’da konut ve iş yeri alarak yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilerin de emlak vergilerini zamanında belediyeye yatırmadıkları görülmektedir. 

Yabancı uyruklu gerçek kişilerden Alanya Belediyesinin hedeflediği emlak vergisini gerçekleştirme oranı 2004 yılında % 7,3, 2005 yılında 7,2, 2006 yılında 31 09 2007 sonu itibariyle 2007’nın ilk 9 aylık döneminde ise sadece % 3,3 düzeyindedir. Bunun en önemli nedeni yabancı uyruklu gerçek kişilerin ya emlak vergisinden haberdar olmamaları ya da sahip oldukları konut ve iş yerle-rinin devamlı el değiştirmesi ya da Alanya belediyesinin yabancı uyruklu gerçek kişilere yönelik olarak tahakkuk tahminlerinde aşırıya kaçmasıdır. Bu son şık daha akılcı gelmektedir. Çok yoğun taşınmaz mülk satın alımı beklentisi için-deki Belediye Gelir Müdürlüğü emlak vergisi, tahakkuklarında yanılmaktadır. Eğer böyle bir yanılma söz konusu değilse bunun bir diğer nedeni de yabancı uyruklu gerçek kişilerin sahibi oldukları taşınmazlar için emlak vergisi beyanında bulunmamalarıdır. Bu durumda da Alanya Belediyesi emlak vergisinin ilçeyi etkin bir şekilde tarayarak, emlak vergisi kayıplarını en aza indirmesi konusunda planlı ve programlı bir gayret göstermesi gerektiği açıktır. 
Tablo-9: Emlak vergisi ve Alanya Belediyesi:
	Yıllar
	Toplam Mükellef Sayısı
	TC Vatandaşı Mükellefler
	Yabancı Uyruklu Mükellefler
	Alanya Belediyesinin ToplamGeliri
	Yabancı

Uyruklu-

ların payı(%)

	
	Yerli
	Yabancı
	
	
	
	

	2004
	34.100
	2.450
	1.160.750,00
	2.395,00
	1.163.145,00
	0,20

	2005
	36.600
	2.630
	1.291.264,00
	2.570,00
	1.293.834,00
	0,19

	2006
	38.585
	2.780
	1.563.792,00
	2.697,00
	1.566.489,00
	0,17

	2007
	40.085
	2.985
	2.541.180,00
	2.956,00
	2.544.136,00
	0,11


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Yukarıda tablodan da görüleceği gibi, Alanya Belediyesine 2004 yılı içinde toplam 1.163.145 YTL, 2005 yılı içinde 1.293.834,00 YTL, 2006 yılında 1.566.489,00 YTL ve 2007 yılının ilk (9) ayı sonunda 2.544.136,00 YTL tutarında emlak vergisi ödemesi yapılmış, bu gelirin sırasıyla 2004 yılında % 0,20’si, 2005 yılında % 0,19’u, 2006 yılında % 0,17’si, 2007 yılı gelirinin de % 0,11’i Alanya’da taşınmaz mülk edinmiş yabancı uyruklu gerçek kişilere aittir.

3.1. 2. İlan ve Reklam Vergisi Mükellefi Olarak
Tablo 10: İlan ve reklam vergisi mükellefleri
	MÜKELLEF SAYILARI

	YILI
	T.C. VATANDAŞI
	YERLEŞİK YABANCILAR
	TOPLAM

	2004
	5.363
	7
	5.370

	2005
	5.487
	13
	5.500

	2006
	5.985
	15
	6.000

	2007
	6.350
	20
	6.370


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Yukarıdaki tablo bize yabancı uyrukluların ilan ve reklam mükelleflerinin sayılarının henüz sınırlı sayıda olduğu ancak yerleşik yaşama ve iş ilişkilerinin gelişimine bağlı bu sayının önümüzdeki dönemde giderek artacağını göster-mektedir. 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayılı Belediye Gelirleri Kanununun 13. maddesine göre “İlan ve Reklam Vergisinin mükellefi, yurt dışından gönderilen ilan ve reklamlar dahil olmak üzere, ilan ve reklamı kendi adına yapan veya yaptıran gerçek veya tüzelkişilerdir.”  İlan ve reklam işlerini mutat meslek ola-rak ifa edenler, başkaları adına yaptıkları ilan ve reklamlara ait vergileri mükel-lefler adına ilgili belediyeye yatırmaktan sorumludurlar (RG, 1981: 17354).

Tablo-11: İlan ve reklam vergisi mükelleflerinin yıllar itibarıyla artışları
	Uyruğu
	2004 
%
	2005 
%
	2006 
%
	2007 
%
	2004 yılına göre 
2007 Yılı artış oranı

	T.C vatandaşları
	-
	2.3
	9.0
	6.08
	18.40

	Yabancı uyruklular
	-
	85.7
	15.3
	33.3
	185.7


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Bu kapsamda vergi mükellefi olan yerli ve yabancı uyruklu gerçek kişilerin mukayesesinde 2007 yılına gelindiğinde 2004 yılına göre ilan ve reklam vergisi mükellefi olan yerli gerçek kişilerin sayısında % 18,40’lık bir artış olurken taşınmaz mülk edinerek, Alanya’ya yerleşen yanancı uyruklu gerçek kişilerin oranın da ise % 185,7’lik bir artış vuku bulmuştur. Bu da bize yerel halkın yanında Alanya’ya yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilerin sosyo-ekonomik hayatta daha etkin bir rol oynamaya başladıklarını göstermektedir.

Tablo-12: İlan ve reklam vergisi tahsilatları ve gerçekleştirme oranları
	YILLAR
	T.C. VATANDAŞLARI
	YABANCI UYRUKLU MÜKELLEFLER

	2004
	Tahsilat
	Tahakkuk
	Oranı
	Tahsilat
	Tahakkuk
	Oranı

	
	90.54
	23.681
	26,0-
	3.44
	3,44 -
	100-

	2005
	390.608
	719.825
	184,4-
	5.445,00 -
	-5.750,00
	95,5-

	2006
	496.214
	1.262.283
	254,4-
	10.450,00 -
	6.950,00 -
	150,3-

	2007
	578.194
	2.126
	367,8-
	17.500,00 -
	9.500,00-
	184,2-


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Yine ilan ve reklam vergisi mükellefi olan yabancı uyruklu gerçek kişilerin yükümlülüklerini düzenli bir şekilde yerine getirdikleri anlaşılmaktadır. Tablo-13’de de görüleceği gibi Alanya Belediyesinin ilan ve reklam gelirinin 2004 yılı içindeki toplam 93,98 YTL, 2005 yılı içinde 396.053,00 YTL, 2006 yılında 506.664,00 YTL ve 2007 yılının ilk (9) ayı sonunda 595.694,00 YTL tutarında bir ödeme yapılmış, bu gelirin sırasıyla 2004 yılında % 3,66’sı, 2005 yılında % 1,37’si, 2006 yılında % 2,06’sı, 2007 yılı gelirinin de % 2,93’ü Alanya’da taşınmaz mülk edinmiş yabancı uyruklu gerçek kişilere aittir.

Tablo-13:Yabancı uyruklu gerçek kişilerin ilan ve reklam vergisi
	YIL
	Top.

Mükellef Sayısı.
	T.C. Vatandaşı Mükelleflerinin Tahsilatı
	Yabancı Uyruklu MükellefinTahsilatı
	Alanya Belediyesini Toplam Geliri
	Yabancı Uyrukluların Payı(%)



	
	Yerli
	Yabancı
	
	
	
	

	2004
	5.363
	7
	90,54
	3.44
	93,98
	3,66

	2005
	5.487
	13
	390.608,00
	5.445,00
	396.053,00
	1,37

	2006
	5.985
	15
	496.214,00
	10.450,00
	506.664,00
	2,06

	2007
	6.350
	20
	578.194,00
	17.500,00
	595.694,00
	2,93


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
3.1.3. Çevre Temizlik Vergisi (ÇTV) Mükellefi Olarak
Tablo-14: Kayıtlı yerli ve yabancı uyruklu çevre temizlik vergisi mükellefleri:
	
	
	MÜKELLEF SAYISI

	
	Yılı
	T.C.Vatandaşı
	YerleşikYabancılar
	Toplam

	ÇEVRE TEMİZLİK

VERGİSİ
	2004
	13.625
	125
	13.750

	
	2005
	14.550
	150
	14.700

	
	2006
	15.175
	225
	15.400

	
	2007
	16.039
	450
	16.489


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Çevre Temizlik Vergisi, 2464 sayılı Belediye Gelirleri Kanununun 44. maddesi gereği belediye sınırları ve mücavir alanlar içinde bulunan ve belediye-lerin katı atık toplama ile kanalizasyon hizmetlerinden yararlanan konut, işyeri ve diğer şekillerde kullanılan binalar, çevre temizlik vergisine tabidir. Burada hemen belirtilmelidir ki yabancı uyruklu gerçek kişiler de bu verginin konusuna girmektedirler. Bunun istisnası “karşılıklı olmak şartıyla yabancı devletlere ait olup elçilik ve konsolosluk hizmetlerinde kullanılanlarla elçilerin ikametine mahsus olan binalar, merkezi Türkiye’de bulunan milletlerarası kuruluşlara ait binalar ve bunların müştemilatı” bu verginin kapsamına dahil değildir. Çevre temizlik vergisinin mükellefi, her ne şekilde olursa olsun binaları kullananlardır (RG, 1981: 17354).

Tablo-14 ve 15’te de görüldüğü gibi Alanya’da taşınmaz mülk satın alarak yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilerin oranları giderek artmaktadır. Bu an-lamda çevre ve temizlik vergisi mükellefi olan yabancı uyruklu gerçek kişilerin oranında 2004 yılına göre 2007 yılında % 260 nisbetinde bir artış meydana gelmiştir.
Tablo-15: Çevre Temizlik Vergisi (ÇTV)  mükelleflerini yıllar itibarıyla artışları
	ÇTV MÜKELLEFLERİNİ YILLAR İTİBARIYLA ARTIŞLARI( 2004-2007)

	
	2004 %
	2005 %
	2006 %
	2007 %
	Artış oranı %

	T.C vatandaşları
	-
	6,78
	4,29
	5,69
	17,71

	Yabancı uyruklular
	-
	20,0
	50,0
	100,0
	260,0


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Tablo-16: Çevre Temizlik Vergisi (ÇTV) tahsilatları ve gerçekleştirme oranları
	Yıllar
	Türk Vatandaşları
	Yabancı Uyruklular

	
	Tahsilat (YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Gerçekleştirme Oranı %
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk (YTL)
	Gerçekleştirme oranı %

	2004
	995.044,00
	1.283.513,00
	77,5
	99.750,00
	119.728,00
	83,3

	2005
	1.177.990,00
	1.583.784,00
	74,3
	114.720,00
	121.400,00
	94,4

	2006
	1.369.670,00
	1.893.666,00
	72,3
	120.500,00
	124.750,00
	96,5

	2007
	760.285,00
	1.961.877,00
	38,7
	124.250,00
	131.500,00
	94,5


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Şimdi Alanya Belediyesi bakımından üzerinde durulması gereken husus, niçin emlak vergisi mükelleflerinin sayısı bu düzeyde iken çevre temizlik vergisi mükelleflerinin bu derece düşük düzeyde kalmaktadır. Bunun ciddi bir analizi yapılmalıdır.

Tablo-17: Yabancı Uyruklu Mükelleflerin ÇTV ile Alanya Belediyesine katkısı
	Yıllar
	Toplam Mükellef sayısı.
	T.C.Vatandaşı Mükellefler
	Yabancı Uyruklular
	Alanya Belediyesinin

Toplam ÇTV Geliri
	Yabancı uyrukluların Payı(%)

	
	Yerli
	Yabancı
	
	
	
	

	2004
	13.625
	125
	 995.044,00
	 99.750,00
	1.094.794,00
	 9,11

	2005
	14.550
	150
	1.177.990,00
	114.720,00
	1.292.710,00
	 8,87

	2006
	15.175
	225
	1.369.670,00
	120.500,00
	1.490.170,00
	 8,08

	2007
	16.039
	450
	 760.285,00
	124.250,00
	 884.535,00
	14,04


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Tablo 17’de de görüleceği gibi Alanya Belediyesine 2004 yılı içinde toplam 1.094.794,00 YTL, 2005 yılı içinde1.292.710,00 YTL, 2006 yılında 1.490.170,00 YTL ve 2007 yılının ilk (9) ayı sonunda 884.535,00 YTL tutarında çevre temizlik vergisi ödemesi yapılmış, bu gelirin sırasıyla 2004 yılında % 9,11’i, 2005 yılında % 8,87’si, 2006 yılında % 8,08’i, 2007 yılı gelirinin de % 14,04’ü Alanya’da taşınmaz mülk edinmiş yabancı uyruklu gerçek kişilere aittir.

3.1.4. Eğlence Vergisi Mükellefi Olarak
Eğlence vergisi, 2464 sayılı Belediye Gelirleri Kanununun 12-16. madde-lerine göre biletle girilen yerlerde; yerli ve yabancı film gösterimlerinden, spor müsabakaları, at yarışları ve konserlerden, sirkler, lunaparklar, çalgılı bahçeler ve benzerlerinden. müşterek bahislerden, biletle girilmesi zorunlu olmayan yer-lerden; (Bar, pavyon, gazino, gece kulübü, taverna, diskotek, kabare, dancing, bilardo ve masa futbolu salonları gibi eğlence yerlerinden alınmaktadır.

Tablo-18: Kayıtlı yerli ve yabancı uyruklu eğlence vergisi mükellefleri
	
	
	MÜKELLEF SAYISI

	BELEDİYE GELİR KALEMLERİ
	Yıllar
	T.C.Vatandaşı
	Yerleşik Yabancılar
	Toplam

	EĞLENCE

VERGİSİ
	2004
	295
	5
	300

	
	2005
	310
	7
	317

	
	2006
	315
	10
	325

	
	2007
	354
	13
	367


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Eğlence vergisi mükellefi olan yabancı uyruklu gerçek kişilerin sayılarının giderek artması, bu kişilerin yerel halktan bağımsız kendi başlarına ticari faaliyetlerde bulunmaya başladıklarının, bu anlamda kendilerini giderek daha bir Alanyalı hissetmeye başladıklarının bir göstergesidir.

Tablo-19:Eğlence temizlik vergisi mükelleflerini yıllar itibarıyla artışları
	Eğlence Vergisi Mükelleflerini Yıllar itibarıyla artışları: (2004-2007)

	
	2004 %
	2005 %
	2006 %
	2007 %
	Artış oranı %

	T.C vatandaşları
	-
	5,08
	 1,61
	12,38
	 20,00

	Yabancı yruklular
	-
	40,0
	42,85
	30,00
	160,0


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Yıllar itibariyle eğlence vergisi mükellefi olan yabancı uyruklu gerçek kişilerin 2004 yılına oranla sayılarının % 160 dolayında artması bize taşınmaz mülk edinerek Alanya’ya yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilerin giderek özellikle eğlence sektöründe işletmecilik yapmaya başladıklarını da göster-mektedir.

Eğlence vergisi tahakkuklarının yılı içinde tahsil edilen miktarın altında bulunması Alanya Belediyesinin daha ciddi tahakkuk hesaplamalarını yapma-sını gerektirdiğini ortaya koymakla beraber, hem yerel mükelleflerden hem de yabancı uyruklu eğlence vergisi mükelleflerinden bu vergiyi yılı içinde tahsil etme oranları beklenenin üstündedir.
Tablo-20:Eğlence vergisi tahsilatları ve gerçekleştirme Oranları
	Yıllar
	Türk Vatandaşları
	Yabancı Uyruklular

	
	Tahsilat (YTL)
	Tahakkuk (YTL)
	Gerçekleştirme

Oranı %
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Gerçekleştirme

Oranı %

	2004
	126.000
	130.200
	
	 4.000
	 4.800
	

	2005
	440.500
	464.700
	
	 9.500
	10.800
	

	2006
	585.000
	630.000
	
	15.000
	20.000
	

	2007
	822.500
	885.000
	
	27.500
	32.500
	


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Tablo-21’den de görüleceği gibi, Alanya Belediyesine 2004 yılı içinde toplam 130,00, YTL, 2005 yılı içinde450,00 YTL, 2006 yılında 600 000,00 YTL ve 2007 yılının ilk (9) ayı sonunda 850 000,00 YTL tutarında eğlence vergisi ödemesi yapılmış, bu gelirin sırasıyla 2004 yılında % 3,07’si, 2005 yılında % 2,11’i, 2006 yılında % 2,5’i, 2007 yılı gelirinin de % 3,23’ü Alanya’da taşınmaz mülk edinmiş yabancı uyruklu gerçek kişilere aittir.

Tablo-21: Eğlence vergisi ile Alanya Belediyesine katkı
	YILLAR
	Top.

Mükellef Sayısı
	Türk Vatandaşı

Mükelleflerin Tahsilatı
	Yabancı Uyruklu Mükelleflerin Tahsilatı
	Belediyenin

Toplam

Geliri

	Yabancı uyrukluların Payı

(%)


	
	Yerli
	Yabancı
	
	
	
	

	2004
	295
	5
	126.000
	4.000
	130.000
	3,07

	2005
	310
	7
	440.500
	9.500
	450.000
	2,11

	2006
	315
	10
	585.000
	15.000
	600.000
	2,5

	2007
	354
	13
	822.500
	27.500
	850.000
	3,23


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
3.1.5. İşyeri Açma Harcı
Tablo-22: İşyeri açma harcı ödeyen mükellefler
	
	
	MÜKELLEF SAYISI

	BELEDİYE GELİR KALEMLERİ
	Yılı
	T.C. Vatandaşı
	Yerleşik Yabancılar
	Toplam

	İŞYERİ AÇMA

HARCI
	2004
	1.045
	3
	1.048

	
	2005
	741
	3
	744

	
	2006
	698
	3
	701

	
	2007
	697
	3
	700


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Tablo-23:İşyeri açma harcı ödeyen mükelleflerini yıllar itibarıyla artışları:

	YILLAR İTİBARİYLE İŞYERİ AÇMA HARCI ÖDEYEN MÜKELLEFLERİN ARTIŞLARI (2004-2007)

	
	2004 %
	2005 %
	2006 %
	2007 %
	Artış oranı

%

	T.C vatandaşları
	-
	-29.09
	-5,80
	-0,14
	-33,30

	Yabancı uyruklular
	-
	-
	-
	-
	-


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
İşyeri açma izin harcı ödeyen mükelleflerin sayılarının giderek azalması işyerlerinin kapanmakta olduğunun bir başka göstergesidir. Ancak önümüzdeki dönemde mülk alarak yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilerin ülkemizde yapabilecekleri işlerin çeşitlenmesi ile beraber yabancı uyruklu gerçek kişilerin Alanya Belediyesine olan katkılarının daha da artacağı açıktır.
 

Yine, Tablo-24 ve 25’de de görüldüğü gibi Alanya Belediyesine 2004 yılı içinde toplam 140 000,00 YTL, 2005 yılı 160 000,00 YTL, 2006 yılında 200 000,00 YTL ve 2007 yılının ilk (9) ayı sonunda 225 000,00 YTL tutarında işyeri açma ruhsatı harcı ödemesi yapılmış, bu gelirin sırasıyla 2004 yılında % 0,10’u, 2005 yılında % 0,28’i, 2006 yılında % 0,25’i, 2007 yılı gelirinin de % 0,31’i Alanya’da taşınmaz mülk edinmiş yabancı uyruklu gerçek kişilere aittir.
Tablo-24: Yerli ve yabancı uyruklu gerçek kişilerin Alanya Belediyesince gerçekleştirilen işyeri açma harcı tahsilatları ve gerçekleştirme oranları
	Yıllar
	Türk Vatandaşları
	Yabancı Uyruklular

	
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Gerçekleştirme

Oranı %
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Gerçekleştirme

oranı %

	2004
	139.850
	156.750
	89,21
	150
	450
	33,33

	2005
	159.550
	186.250
	85,66
	450
	750
	60,0

	2006
	199.500
	209.400
	95,27
	500
	900
	5,55

	2007
	224.300
	243.950
	91,94
	700
	1.050
	66,66


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Tablo-25: İşyeri açma harcı ile Alanya belediyesine katkı
	YILLAR
	Toplam
Mükellef sayısı
	Türk Vatandaşı Mükelleflerin Tahsilatı
	Yabancı Uyruklu Mükelleflerin Tahsilatı
	Alanya Belediyesinin Toplam Geliri


	Yabancı Uyrukluların Payı (%)



	
	Yerli
	Yabancı
	
	
	
	

	2004
	295
	5
	139.850
	150
	140.000
	0,10

	2005
	310
	7
	159.550
	450
	160.000
	0,28

	2006
	315
	10
	199.500
	500
	200.000
	0,25

	2007
	354
	13
	224.300
	700
	225.000
	0,31


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
3.1.6. Su Gelirleri
Alanya Belediyesine kayıtlı halen 2985 yabancı uyruklu gerçek kişinin su abone kaydı bulunmaktadır.

Tablo-26: Alanya Belediyesine kayıtlı yerli ve yabancı uyruklu su aboneleri:

	
	MÜKELLEF SAYISI

	Yılı
	T.C. Vatandaşı
	Yerleşik Yabancılar
	Toplam

	2004
	39.700
	2.300
	42.000

	2005
	43.725
	2.475
	46.200

	2006
	44.750
	2.750
	47.500

	2007
	46.455
	2.985
	49.440


(Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007)

Yukarıdaki tablodan da görüleceği üzere, taşınmaz mülk satın alarak Alanya’da yerleşik yaşama gecen yabancı uyruklu gerçek kişilerin oranlarında gözle görülür bir artış bulunmaktadır. Yerleşik yaşama geçerek, Alanya Belediyesinden satın aldığı konut ve ya işyerine içmesuyu bağlatanların sayıları giderek artmaktadır.

Tablo-27: Belediyeye içmesyu abonesi olan mükelleflerini yıllar itibarıyla artışları
	Su abonesi olanların sayılarındaki yıllar itibarıyla artışları 2004-2007)

	
	2004 %
	2005 %
	2006 %
	2007 %
	2004 yılına göre 2007 Yılı artış oranı %

	T.C vatandaşları
	-
	10,13
	2,34
	3,81
	17,01

	Yabancı uyruklular
	-
	7,60
	11,11
	7,56
	29,78


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Tablo-28: Su abone gelirleri ve gerçekleştirme oranları

	Yıllar
	Türk Vatandaşları
	Yabancı Uyruklular

	
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Gerçekleştirme

Oranı %
	Tahsilat

(YTL)
	Tahakkuk

(YTL)
	Gerçekleştirme

oranı %

	2004
	3.500.00
	3.771.500
	92,8
	200.000
	218.500
	91,7

	2005
	3.775.00
	4.153.875
	90,8
	225.000
	235.125
	95,7

	2006
	4.005.00
	4.251.250
	90,7
	245.000
	261.250
	93,8

	2007
	4.244.00
	4.413.225
	96,1
	256.000
	283.575
	90,5


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Tablo-28 ve 29’dan da görüleceği gibi, Alanya Belediyesine 2004 yılı içinde toplam 3 700 000,00 YTL, 2005 yılı içinde 4 000 000,00 YTL, 2006 yılında 4 250 000,00 YTL ve 2007 yılının ilk (9) ayı sonunda 4 500 000, 00 YTL tutarında su tahakkuku tahsil edilmiş, bu gelirin sırasıyla 2004 yılında % 5,40’ı, 2005 yılında % 5,62’si, 2006 yılında, 2007 yılı gelirinin de % 5,68’i Alanya’da taşınmaz mülk edinmiş yabancı uyruklu gerçek kişilere aittir

Tablo-29: Su tahakkuku ödemeleri ile Alanya Belediyesine katkı:
	YILLAR
	Toplam
Mükellef

Sayısı
	Türk Vatandaşı
Mükelleflerin tahsilatı
	Yabancı Uyruklu Mükelleflerin tahsilatı
	Alanya Belediyesinin Toplam Geliri
	Yabancı Uyrukluların Payı (%)
	Oranı
%

	2004
	39.700
	2.300
	3.500.000
	200.000
	3.700,000
	5,40

	2005
	43.725
	2.475
	3.775.000
	225.000
	4.000,000
	5,62

	2006
	44.750
	2.750
	4.005.000
	245.000
	4.250.000
	5,76

	2007
	46.455
	2.985
	4.244.000
	256.000
	4.500.000
	5,68


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
3.1.7. Önemli Gelir Kalemlerinde Toplam Katkı:

Tablo-30: Önemli gelir kalemlerinde yabancı uyruklu gerçek kişilerin katkısı: 

	YILLAR
	GELİR KALEMLERİ

(Emlak Vergisi, İlan ve Reklam vergisi, Çevre Temizlik Vergisi, Eğlence Vergisi, İşyeri Açma İzin Harcı ve Su tahsilatları)

	
	Toplam Gelir (Ytl)
	Yabancı Atkısı (Ytl)
	Oran (%)

	2004
	5 064 887,90
	306 639,0
	6,05

	2005
	7 196 940,50
	357 685,0
	4,96

	2006
	8 613 323,0
	394 147,0
	4,57

	2007
	9 599 355,0
	428 906,0
	4,46


Kaynak: Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğü, 19.11.2007
Yukarıdaki tablo bize taşınmaz mülk satın alarak Alanya’ya yerleşen yabancı uyruklu gerçek kişilerin yıllar itibariyle Alanya belediyesine artan bir oranda katkı yaptığını göstermektedir.

4. SONUÇ
Dünya neredeyse son yarım yüzyıl baş döndürücü teknolojik gelişmelere sahne olmakta, gelişmenin hızı her geçen yıl daha da artmakta, hızlı teknolojik gelişim ise ülkelerin tarihten kaynaklanan hesaplaşmalarını bir yana bırakarak, hem sosyo-ekonomik, hem de sosyo-kültürel ve siyasi anlamda birbirleri ile yakınlaşmalarına yol açmaktadır. Zengin coğrafyası, Akdeniz’in en güzel kıyı-ları, tertemiz denizi ve sahilleri, kıyıların hemen ardındaki yemyeşil dağları, Avrupa insanının özlemi olan yumuşak iklimi, görkemli bir tarihi, kültürü, foklorü, mutfağı, Avrupa’da giderek artan ırkçı saldırılara rağmen geleneksel misafirperverliği ve engin hoşgörüsünün yanında diğer ülkelere göre göreceli ucuzluğa sahip ülkemiz, özellikle kendi ülkelerinde emekliliklerini kazanmış, artık huzuru, sakinliği ve güneşi arayan belli yaş grubundaki yabancı uyruklu gerçek kişilerin giderek daha fazla ilgi duydukları bir ülke haline gelmiştir. Bu özellikler ve yaşanan süreç Türkiye’de sadece yabancı yatırımların değil aynı şekilde yabancı uyruklu gerçek kişilerin taşınmaz mülk edinimlerinin de giderek artmasına yol açmıştır. 2008 yılı başı itibariyle, halen Türkiye’de (Suriye uyruklu gerçek kişiler hariç) toplam 76 ülke vatandaşının 20.150’si arsa ve arazi, 40.201’i ise bağımsız bölüm olmak üzere toplam 60.351 adet taşınmaz mülkü bulunmakta, 20.150 adet arsa ve arazinin toplam yüzölçümü 31.752 720 m²’ye ulaşırken, 38.829 adet bağımsız bölümün toplam alanı ise 5.372.615 m² dir. Yine, bugün gelinen aşamada Türkiye’de yabancı uyruklu gerçek kişilerin taşınmaz mülk satın alma taleplerinin yoğunlaştığı ilk 10 il; Antalya, Muğla, İstanbul, Aydın, Bursa, İzmir, Ankara, Mersin, Balıkesir ve Hatay illeridir. Bu 10 il’de edinilen toplam taşınmaz oranı tüm illerin % 86,3’ü düzeyindedir. Geriye kalan 71 il’de yabancıların edindiği mülkün oranı ise sadece % 13,6 dır. Bu oranda bize yabancıların mülk taleplerinin bu 10 il’de yoğunlaştığını göstermektedir.
 

Bilindiği gibi halkın mahalli hizmet ve ihtiyaçlarını karşılayabilmek bakı-mından belediyelerin öz gelirler, devlet gelirlerinden ayrılan paylar, devlet yardımları, borçlanmalar, cezalar ve diğer gelirler olmak üzere başlıca 4 gelir kalemi bulunmaktadır. 2464 sayılı Belediye Gelirleri Kanununda da belediyele-rin başlıca öz gelirleri arasında ilan ve reklam vergisi, eğlence vergisi, akaryakıt tüketim vergisi, haberleşme vergisi, elektrik ve havagazı tüketim vergisi, yangın sigorta vergisi, işgal harcı, tatil günlerinde çalışma ruhsatı harcı, hayvan kesim, muayene, denetleme harcı, sağlık belgesi harcı, ölçü ve tartı aletleri muayene harcı, bina inşaat harcı, kayıt suret harcı, muayene ruhsat rapor harcı, imar harç-ları, işyeri açma izni harcı, su, kanalizasyon ile yol harcamalarına katılma payı gibi vergi, resim ve harçlardır. Belediyeler, elde ettikleri bu gelirler ile kentin planlanmasından imara uygun yapılaşmasının sağlanmasına; su, kanal, yol gibi alt yapı hizmetlerinden, park, otopark, oyun parkı, spor alanları ve tesisleri gibi toplumsal yaşam için zorunlu olan donatı alanlarına; halkın sağlığı için işyeri denetimlerinden, toplumsal nizam için gerekli önemleri almaya; beldenin temiz-liğinin sağlanmasından, çevrenin korunmasına; ihtiyaç sahiplerine sosyal yar-dımlarda bulunmaktan, kültürel faaliyetlerin organize edilmesine kadar çok değişik alanlarda hizmet vermektedirler. Belediye ve mücavir sınırlar içinde yaşayan vergi mükellefleri de bu hizmetlerin yerine getirilmesine ödedikleri vergilerle katkı sağlamaktadırlar.

Bugün ülkemizin başta turistik sahil kent ve beldeleri olmak üzere yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilerin edindikleri taşınmaz mülklerin yanında “nu-fuz”ları da giderek artmaktadır. Öyle ki, yabancı uyruklular yerleştikleri bölge-lerde bir yandan kamu hizmetlerini sunan kamu kurum ve kuruluşları ile yakın bir işbirliği içine girmekte bir yandan da birlikte yaşamaya başladıkları Türk toplumu ile çok yönlü sosyo-ekonomik ve sosyo-kültürel ilişkilerde bulun-makta, bütün bu ilişkilerin bir sonucu olarak da içinde yaşadıkları sosyal ve fiziki çevreyi bazen doğrudan, bazen de dolaylı olarak etkilemektedirler. Öyle ki, yabancı uyruklu gerçek kişilerin en yoğun yaşadıkları bölgelerden biri olan Alanya’da mülk edinerek yılın büyük bir bölümünü burada geçiren yabancı uyruklu gerçek kişilerin daha yaşanabilir bir Alanya’nın oluşturulması yönün-deki katkılarının yanında yerel halk ile aynı saflarda çalışma hayatına atılarak, ekonomik faaliyetlerde bulunduklarını ve giderek Belediyenin çeşitli gelir kalemlerinde vergi mükellefi olarak, kayda değer vergi geliri sağladıklarını, geliştirilecek yakın uyum politika ve uygulamaları ile önümüzdeki süreçte yabancı uyrukluların bu katkılarının daha belirgin hale geleceğine şüphe yoktur.
KAYNAKÇA


Alanya Belediye Başkanlığının(ABB) 20 05 2007 tarihli yazılı raporu.

Alanya Belediye Başkanlığı(ABB) Hesap İşleri Müdürlüğünün 19.11.2007 tarihli yazılı raporu.

AKYOL, Taha., (12 Temmuz 2006), Hatay Suriye’ye Satıldı mı?, Milliyet Gazetesi.

AKYOL, Taha.,( 08.07.2007) Paranoya, Milliyet Gazetesi.

AKYOL, Taha., (08.07.2007), Milliyet Gazetesi.

Alanya Belediyesi 2006 Yılı Faaliyet Raporu (ABFR), Alanya.

Alanya Belediyesi Gelirler Müdürlüğünün 19.11.2007 tarihli raporu.

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü, (Kasım 2007), Yabancıların Ülkemizde Taşınmaz Edinimi, Ankara.

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ,Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 13.01.2008 tarihli raporu, (14.01.2008), http//www.tkgm.gov.tr.

Dokuzuncu Beş Yıllık Kalkınma Planı (2007–2013) Özel İhtisas Raporu, (DBYKP-ÖİR), (2007), TC. Başbakanlık Devlet Planlama Teşkilatı, yayın no; DPT-ÖİR:671, Ankara.

Dostoyevski, (2006), Suç ve Ceza, Murat Belge’nin Suç ve Ceza’yı Türkiye Aydınları ve Roman Kahramanları ile Karşılaştıran Önsözü ile, (Çev; Ergin Altay), İletişim yayınları, 11. baskı, İstanbul.

DURA, Cihan., (2005), Düşman Çağırdılar. Satıldık Uyanın, İleri yayınları, No: 66, İstanbul.

ELİBOL, Sadettin., (2007), Cumhuriyetci Demokrasi,Türkiye’nin Özgün Yolu, Tekağaç Eylül Yayıncılık, Birinci Baskı, Ankara.

ERDOST, İ Muzaffer., (2006), “Osmanlıdan Günümüze Yabancılara Toprak Satışı” Memleket Siyaset Yönetim Dergisi, cilt,1,s, 68, sf, 57-96, Ankara.

GERGERLİOĞLU, Ömer Faruk., (2007), Evet, Vatan Toprakları Kutsaldır, Yeni Şafak Gazetesi, 01.03.2007.

KÖKTÜRK, Erdal., (2006), “Türkiye’de Yabancılara Taşınmaz Satışı”, HKMO Jeodezi Jeoinformasyon ve Arazi Yönetimi Dergisi, 2006/1, sf, 26-35.Ankara.

İktidar Derin Uykuda, Milli Gazete, 16.12.2006.

Nereye Kadar, Ortadoğu Gazetesi, 08.01.2007.

Nevzat Laleli, Vatandan Toprak Satmak, 21.07.2007.

Nikos Koufakos, Eleftheros Tipos Gazetesi, 20 Ekim 2003).

ÖZKAYA, Orhan., (2005), Yabancıya Toprak Satışı, Kaynak Yayınları, Ankara.

Sevda Tepesi Kralın Elinde Kalmış!, Sabah Gazetesi: 23.09.2006.

Suudi Kralına Sevda Tepesi Jesti mi?, Radikal Gazetesi, 16.11.2007).

Suudi Kralına Sevda Tepesi Jesti mi?, Radikal Gazetesi, 16.11.2007).

TBMM Tutanak Dergisi, (2005), (5444 sayılı Tapu Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun), 22. dönem, yasama yılı:4, cilt;107, 45. birleşim, 28.12.2005, sf. 82–128, Tutanak 129, Ankara.

Harita ve Kadastro Mühendisleri Odası, (TMMOB-HKMO), (2007), Değişimi Yönlendirelim, 11. Türkiye Harita Bilimsel ve Teknik Kurultayı, Bildiri Özetleri Kitabı, Hermes Tanıtım ofset ltd. şti, 2-6 Nisan 2007, Ankara.

Toprak Satışına Dikkat, Milli Gazete, 08.01.2007.

Türkiye Toprak Satışında en Bonkör Ülke, Halka ve Olaylara Tercüman Gazetesi, 08.09.2006.

Türkiye’yi Ayağa Kaldıracak Görüntüler, İHA: 22.01.2007.

UZUN, B., YAVUZ, A. (2003), “Avrupa Birliğine Uyum Sürecinde Yabancı Uyrukluların Türkiye’de Taşınmaz Mal Edinimi”, 9. Türkiye Harita Bilimsel ve Teknik Kurultayı, Bildiriler Kitabı, 101-110, Ankara..

Ülke Satılıyor, Yeni Mesaj, 08.10.2006).

ÜLKÜ, Hüseyin, (2006), “Küreselleşme Sürecinde Uluslararası Sermaye Kuruluşlarının Toprağa Bakışı”, TMMOB Harita ve Kadastro Mühendisleri Odası Başkanı (11-13 Kasım 2005 tarihinde Şanlıurfa’da düzenlenen Toprak Reformu Kongresinde sunulan yayınlanmamış yazılı bildiri), Ankara.

Yabancılara Toprak Satışı: Neo-Liberalizmin Kıskacında Türkiye Toprakları, (2006), TMMOB Harita ve Kadastro Mühendisleri Odası (TMMOB-HKMO), ısbn: 975-89-175-4, Ankara.

Yabancılaşmanın Doruğundayız, Milli Gazete, 22.11.2007).

Yağmalanan Sahiller, Bugün Gazetesi, 11.09.2007).

YENİÇERİ, Özcan., Yeniçağ Gazetesi, 15 08. 2007.

KANUN, TÜZÜK VE YÖNETMELİKLER

Anayasa Mahkemesinin 09.10.1986 gün ve 986/18 esas, 986/24 karar sayılı kararı, (3278 sayılı kanunun iptal kararı), Resmi Gazete, 19358 sayı, 31.01.1987.

Anayasa Mahkemesinin 13 Haziran 1984 gün ve 1984/14 esas, 1985/7 karar sayılı kararı, (3029 sayılı kanunun yürürlüğünün durdurulması), Resmi Gazete, 18582 sayı, 24. 08.1985.

Anayasa Mahkemesinin 14 Mart 2005 tarihli, 2003/E. 2005/14 K. sayılı iptal kararı, (03.07.2003 günlü, 4916 SK’nun iptali), Resmi Gazete, 25797 sayı, 26 04.2005.

Anayasa Mahkemesinin 22.11.2006 tarihli, esas no:2005/89, karar no:2006/120 karar sayılı Kararı, (29.12.2005 Kabul tarihli5444 SK), Resmi Gazete, 20708 sayı, 22.11.2007.

Çeşitli Kanunlarda ve Maliye Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararnamede Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun, (3.07.2003 kabul tarihli, 4916 SK), Resmi Gazete, 25173 sayı, 19.07.2003.

Belediye Gelirleri Kanunu, (26/5/1981 tarihli ve 2464 SK), Resmi Gazete, 17354 sayı, 29.05.1981.

Belediye Kanunu, (03.07.2005 kabul tarihli ve 5393 SK), Resmi Gazete, 25874 sayı, 13.07.2005.

Emlak Vergisi Kanunu, 29..07. 1970 kabul tarihli ve 1319 SK), Resmi Gazete, 13576 sayı, 11.08.1970.

İl Özel İdaresi Kanunu, (5302 SK), Resmi Gazete, 25745 Sayı, 04.03.2005.

Tapu Kanunu (2464 SK), Resmi Gazete, 2892 sayı, 29.12.1934.

Tapu Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun, (29.12.2005 kabul tarihli5444 SK), Resmi Gazete, 26046 sayı, 07.01.2006.

2644 Sayılı Tapu Kanununun 35. maddesi ile 442 Sayılı Köy Kanununun 87. maddesine Birer Fıkra Eklenmesine Dair Kanun, (21.06.1984 kabul tarihli 3029 SK), Resmi Gazete, 18445 sayı, 28.06.1984.

Tapu Kanununun 35. Maddesi ile 442 Sayılı Köy Kanununun 87 nci Maddesine İkişer Fıkra Eklenmesine Dair Kanun, ( 22. 04.1986 günlü, 3278 SK), Resmi Gazete, 19099 sayı, 06 05.1986.[image: image1][image: image2][image: image3]






































































































* Mülkiye Başmüfettişi,


� 	Anayasa Mahkemesinin 14 Mart 2005 tarihli, 2003/E. 2005/14K. sayılı iptal kararı 26/04/2005 tarih ve 25797 sayılı Resmi Gazetede yayınlanmıştır. 


� 	Dalaman Asliye Ceza Mahkemesinin Esas No: 2006/63, Karar No:2006/311 sayılı Dosyasında bulunan olayın sanıklarından biri olan İbrahim SARI, mahkemede yaptığı savunmasında; “…Bir Alman vatandaşı başka bir ülkede evinin bahçesine direk dikip, kendi ülkesinin bayrağını neden asar? Onu bu suçu işlemeye sevk eden sebep nedir? Bu soruların yanıtı düşünülürken, buna benzer olayları sıkça yaşamamıza neden olan yabancılara toprak satışı ve sonuçları üzerinde kısaca durmak istiyoruz… Toprak" bağımsızlığın ve egemenliğin” adıdır. Toprağınız yoksa eğer ne egemenliğiniz ne de bayrağınız olur. Oysa bugün Türkiye, dış borç faizlerini ödeyebilmek için, döviz karşılığında vücudunu satıyor. Türkiye aslında egemenliğini satıyor. Bundan daha büyük utanç olabilir mi? Eğer biz yanlışsak, bütün bu satışlar doğru ise, o zaman soruyoruz. Kurtuluş savaşını biz neden yaptık, neden düşmanı Polatlı önlerinden çevirdik? Neden milyonlarca şehit kanı ile sulandı bu topraklar?.. Bir Alman bahçesindeki direğe Alman bayrağını neden asar? Bu sorunun cevabi yukarıda anlatılanların tümüdür. Çünkü o Alman, bizim toprağı satın almakla, egemenliğimizi, haysiyetimizi her şeyimizi satın aldığını düşünmüştür. Orayı bir sömürge toprağı gibi görmüştür. Kendi milleti ile gururlanırken, bizim milletimizi çaresiz görmüş ve aşağılamıştır. Fakat fena halde yanılmıştır. Alman bunu yapar da biz durur muyuz.? Gider o bayrağı indiririz. Nitekim öyle yaptık. Bin kere asılırsa, bin kere gider indiririz. Biz suç islemedik. Bir suçu ortadan kaldırdık. Bizim hiçbir millete düşman-lığımız yoktur. Hiçbir milletin bayrağı ile de sorunumuz yoktur. Egemenliğimizi, onurumuzu zedeleyen ve suç teşkil eden bir saldırıya karşı meşru müdafaa yaptık. O toprağın "işgal edilmiş toprak" olmadığını gösterdik…” demektedir.


� 	Burada dikkat edilmesi gereken önemli bir husus, Alanya Belediyesi denildiğinde Alanya İlçe sınırları içinde neredeyse birbirleri ile iç içe girmiş tüm belediyeleri kapsamadığıdır. Halen Alanya’da Alanya Belediyesinin dışında Avsallar Belediyesi, Kargıcak Belediyesi, Konaklı Belediyesi, Mahmutlar Belediyesi, Obaköy Belediyesi, Okurcalar Belediyesi, Payallar Beledi-yesi, Tosmur Belediyesi, Türkler Belediyesi, Cikcilli Belediyesi, Cıplaklı Belediyesi, Emişbe-leni Belediyesi, Kestel Belediyesi, Güzelbağ Belediyesi, Demirtaş Belediyesi, İncekum Bele-diyesi adlarında toplam 16 ayrı belde belediyesi daha bulunmaktadır.


� Maliye Bakanlığı, Gelir İdaresi Başkanlığı, İstanbul Vergi Dairesi Başkanlığı, Mükellef Hizmetleri Diğer Vergiler Grup Müdürlüğü, Diğer Vergiler Müdürlüğü’nün 16.03.2006 gün ve 2375 sayılı yazısında “…Dolayısıyla, karşılıklılık esası çerçevesinde ülkemizde taşınmaz mülk edinen yabancı uyruklu kişilerin Türkiye sınırları içinde bina, arsa veya arazi edinmeleri halinde Emlak Vergisi mükellefiyetlerinin tesis edileceği tabiidir.” denilmek suretiyle konuya açıklık getirilmiştir.





� Halen yürürlükteki mevzuata göre,:


a-Doktorluk, hemşirelik, dişçilik, ebelik, hastabakıcılık (Tababet ve Şuabatı Sanatlarının Tarzı İcrasına Dair Kanun uyarınca).


b-Eczacılık (Eczacılar ve Eczaneler Hakkında Kanun uyarınca)


c-Veterinerlik (Veteriner Hekimleri Birliği ile Odalarının Teşekkül Tarzına ve Göreceği İşlere Dair Kanun uyarınca).


d-Özel hastanelerde sorumlu müdürlük (Hususî Hastaneler Kanunu uyarınca)


e-Hakimlik ve savcılık (Hakimler ve Savcılar Kanunu uyarınca)


f-Avukatlık (Avukatlık Kanunu uyarınca).


g-Noterlik (Noterlik Kanunu uyarınca) .


h- Özel veya kamu kuruluşlarında güvenlik görevlisi (Bazı Kurum ve Kuruluşların Korunması ve Güvenliklerinin Sağlanması Hakkında Kanun uyarınca) 


ı-Özel istihdam bürosu açmak için başvuracak gerçek kişiler ile tüzel kişileri idare, temsil ve ilzama yetkili kişilerin Türk vatandaşı olması gerekmektedir (Türkiye İş Kurumu Kanununun 17 nci maddesi uyarınca).


j-Kara suları dahilinde balık, istiridye, midye, sünger, inci, mercan ihracı, dalgıçlık, arayıcılık, kılavuzluk, kaptanlık, çarkçılık, katiplik, tayfalık vb. (Kabotaj Kanunu uyarınca).


Ülkemizdeki yabancı uyruklu gerçek kişilerin çalışmaları ve işyeri açmaları yasaktır.


� Sosyo Ekonomik ve Çevresel Etkileri ile Yabancı Uyruklu Gerçek ve Tüzel Kişilerin Türkiye’de Mülk Edinmesi  “Riskler ve Fırsatlar”, Ankara Üniversitesi Sosyal Bilimler Enstitüsü, Yayın-lanmamış Doktora Tezi, sf, 344,  Haziran 2008 , Ankara








